RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri xx. detsember 2025 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Rae kiila Loopera pereelamute grupi ja keskuse
detailplaneeringu | etapi tingimuste tapsustamiseks

Taotleja on 30.10.2025 esitanud taotluse, milles taotleb Rae kllas asuvatele Loometsa,

Loovalja, Loopere ja Loo kinnistule ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste

andmist ning kinnistute osas kehtiva detailplaneeringuga ettenahtud:

- maa-alal asuvate ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste v@imalike ‘asukohtade
tapsustamist;

— haljastuse, heakorra véi liikluskorralduse pdhimdotete tapsustamist.

Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 2511002/16202 (menetlus nr 519836).

Harjumaal Rae vallas Rae kulas asuvate Loometsa (registriesa~5028902; katastritunnus
65301:001:4807; pindala 15420 m?; sihtotstarve elamiumaa 400%; omanik fliusiline isik),
Loovélja (registriosa 5028802; katastritunnus_65301:001:4806; pindala 14955 m?;
sihtotstarve elamumaa 100%; omanik flUsiline\isik),*Loopere (registriosa 5028702;
katastritunnus 65301:002:0137; pindala 9433 m?%;, sihtotstarve maatulundusmaa 70%,
elamumaa 30%; omanik juriidiline isik) ja, koo (registriosa 5028602; katastritunnus
65301:002:0136; pindala 2,99 ha; sihtotstarve, maatulundusmaa 85%, elamumaa 15%;
omanik flausiline isik) kinnistute osas\kehtib Rae Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega
nr 121 kehtestatud Rae kila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu |
etapp (Osauhing AAVO JAN RIINA ¢ RAIG PROJEKT t66 nr9911; edaspidi
detailplaneering). Detailplaneeringuga on 15,1 ha suurusele maa-alale kavandatud 27
pereelamumaa sihtotstarbega ‘krunti, 4 tdpsemalt maaratlemata funktsiooniga krunti, 1
arimaa krunt, 4 tehnerajatiste maa krunti, 1 haljasala krunt ja 1 transpordimaa
sihtotstarbega krunt juurdepaasuteede rajamiseks. Detailplaneeringu krundijaotusplaanil
(tahis DP2 M) g#tahistab” Loo kinnistut krundipositsioon 55, Loopere kinnistut
krundipositsioon, 56, Beovalja kinnistut krundipositsioon 57 ja Loometsa kinnistut
krundipositsioon68.

Kuna detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud rohkem kui 25 aastat ja
vahepealselajal on muutunud digusaktid ning ilmnenud uusi asjaolusid, mis ei vdimalda
detailplaneeringut esialgsel kujul ellu viia, on vajalik ja otstarbekas tapsustada
detailplaneeringus krundijaotusplaani (tahis DP2 M) krundipositsioonidele 55-58 seatud
hoonestusalasid, arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke tingimusi, maa-alal asuvate
ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste vOimalike asukohtasid ning heakorra ning
likluskorralduse pdhimdtteid. Lisaks tapsustatakse krundijaotusplaanil
krundipositsioonidele 55 ja 56 seatud kasutamise otstarvet.

Detailplaneeringuga ei ole maaratud krundipositsioonidele 55-58 Uhtselt arusaadavaid
hoonestusalasid. @~ Loometsa, Loovalja, Loopere ja Loo kinnistute osas
detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusalade tapsustamine vdimaldab maarata



hoonestusalad selliselt, et tagatud oleks tuleohutusnduded, paindlikum hoonestamine ja
sobitumine Umbritsevasse keskkonda. Selleks tuleb tapsustada detailplaneeringu
krundijaotusplaani (tdhis DP2 M) krundipositsioonide 55-58 hoonestusalasid, vastavalt
korralduse lisas 1 olevale skeemile 1.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringus ei ole Loometsa, Loovalja, Loopere ja Loo
kinnistutele ette nahtud konkreetset katusekallet, on maoistlik ja péhjendatud katusekalde
tingimust tapsustada ning vbéimaldada seega nendel kinnistutel (krundipositsioonid
55-58) katusekaldeid vahemikus 15°-30°. Lisaks on vajalik tapsustada detailplaneeringu
kujunduslikku tingimust piirdeaedade osas. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringust tulenevalt on Loometsa, Loovalja, Loopere
ja Loo kinnistutel (krundipositsioonid 55-58) piirdeaia rajamine lubatud vaid hoonestusala
ulatuses, kuna tegemist on rohevdrgustiku alal paiknevate kinnistutega. Hoonestusala
umber voib olla kuni 1,5 m kdérgune puidust lattaed voi vorkpiire. Piireté gawvarayate
kujundus tuleb esitada Uksikelamu projekti mahus.

Kuna reoveekaitluses on 20 aasta jooksul toimunud tehnilisi arenguidyasiis tuleb
detailplaneeringu  kanalisatsioonirajatise osa tapsustada ¢ ning . ‘vdimaldada
kogumismahuti voi isikliku majapidamise reoveepuhasti (biopuhasti), kasutamist, kuid
septikute kasutamine on keelatud. Kaitsmata ja nérgalt kaitstud péhjaveega aladel voib
heitvett hajutatult pinnasesse immutada kuni 10 m*® 66paevas\pérast reovee bioloogilist
puhastamist. Nduded ja saastenaitajate piirvaartused hejtvee\pinnasesse immutamiseks
on kehtestatud keskkonnaministri 08.11.2019 maarusega nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaarisja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning\saasteainesisalduse piirvaartused®.
Biopuhasti immutusala kaugus puurkaevust;, ‘peab * olema vahemalt 60 m (kui
pOhjaveehaarde projektikohane veevott on 10-500"'m?3 66paevas, on sanitaarkaitseala
ulatus 50 meetrit, kui veehaardega avatud pdhjaveekiht on kaitsmata voi nérgalt kaitstud).
Kui puurkaevust voetakse vett alla 10 m® 0epaevas, maaratakse puurkaevule hooldusala
(heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal
ja hooldusalal ning lahemal kui 50\meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist).
Heitvee veekogusse juhtimine ei‘ole,lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal.

Loometsa, Loovalja, Loopere.\ja Loo kinnistute osas on vajalik tapsustada
likluskorralduse ning heakorraypdhimdtteid. Kuivord detailplaneeringus ei ole valja toodud
parkimise, sademevee arajuhtimise ja olmejaatmete liigiti kogumise pdhimdbtteid, on
vajalik heakorra ja liikluskorralduse pdhimétteid tapsustada. Parkimine tuleb lahendada
omal kinnistul ehk,  Loometsa, Loovalja, Loopere ja Loo kinnistute piires. Parkimine
lahendatakse vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” normidele. Parkimiskohtade tapne
asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus. Juurdepaas kinnistutele
tagada avalikult kasutatavalt Ees-Loopera teelt, mis asub Loopera tee L5 kinnistul
(registriosa’, 244750; katastritunnus 65301:001:6341; omanik Rae vald).
Juurdepaasuservituutide maaramisel Kinnistusraamatusse tuleb arvestada Tallinna
Ringkonnakohtu kohtumaaruses nr 2-15-10674 tooduga.

Sademevee juhtimine ja valgumine korval asuvatele kinnistutele (kaasa arvatud Pirita-
Ulemiste kanal) on keelatud. Sademevesi tuleb immutada omal kinnistul. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada
looduslahedasi lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustelt arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada
haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Tapne
sademevee lahendus esitada Uksikelamu projekti mahus.

Ehitusprojektis tuleb kasitleda olmejaatmete liigiti kogumist tulenevalt Rae Vallavolikogu
15.06.2021 maarusest nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri®. Prugikonteinerite asukoht



kanda ehitusprojekti asendiplaanile ning kavandada varjatud kujul soovitavalt kinnistupiiri
lahedusse vastavale kdvakattega alusele, kuid mitte [ahemale kui 3 m naaberkinnistust.

Loopere ja Loo kinnistute osas (krundipositsioonid 55 ja 56) on vajalik tapsustada elamu
kasutusotstarvete aluseks oleva krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalu, kuna
vastavad sihtotstarbed on mdlemad varasemalt detailplaneeringus ette nahtud.
Detailplaneeringus on krundipositsioonidele 55 ja 56 ette nahtud elamumaa ja
maatulundusmaa kaassihtotstarbed, mida kehtiva maakatastriseaduse § 182 I6ikest 2
tulenevalt ei ole lubatud kaassihtotstarvetena katastrilksustele maarata. Viidatud sattest
tulenevalt tuleb elamuehitusdigusega kruntide maa kasutamise otstarvet tapsustada
selliselt, et katastrilksustele oleks sihtotstarbeks vdéimalik maarata 100% elamumaa.
Juhul kui Loo ja Loopere kinnistutel hakatakse ehitusdigust realiseerima, peab olema
enne seda labi viidud maakorralduslikud toimingud. Krundi struktuur peab,vastama
detailplaneeringule ehk ehitusdigus on antud kruntidele, mille pindala on vastavalt 18246
m? (Loopere kinnistu, krundipositsioon 56) ja 21372 m? (Loo kinnistu, krundipositsioon
55). Hetkel nahtub Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduselt, et Loopere kinhistu pindala on
9433 m?ja Loo kinnistu pindala on 29939 m?.

Eeltoodut arvesse vottes on otstarbekas Loometsa, Loovalja, Logpere ja Loo kinnistute
(krundipositsioonid 55-58) osas: 1) tapsustada hoonestusalade asukohtasid;
2) vbimaldada katusekaldeid vahemikus 15°-30°; 3) tapsustadasiirdeaedade vdimalikke
asukohtasid, kdérgust ja materjali; 4) véimaldada igale kipnistule liSaks kogumismahutile
biopuhasti rajamist, septikute kasutamine on keelatud;~5) tapsustada parkimise,
sademevee arajuhtimise ja olmejaatmete liigiti kogumise pohimdtteid. Lisaks on Loopere
ja Loo kinnistute (krundipositsioonid 55 ja 56)\o0sas‘ vajalik tapsustada kruntide
sihtotstarbeid — mélemal krundile maarata sihtotstarve, elamumaa 100%.

Avatud menetluse raames toimub projekteerimistingimuste andmise eelndu avalik
valjapanek perioodil 05.12.2025 — 19.12.2025, Kerralduse eelndu saadetakse Loometsa,
Loovalja, Loopere ja Loo kinnistutedomanikele, kinnisasjaga piirnevate kinnisasjade
omanikele ja asjassepuutuvateler ametiasutustele tutvumiseks ning arvamuse ja
vastuvaidete esitamiseks.

Arvestades eeltoodut ja lahtudessehitusseadustiku § 27 16ikest 1, 16ikest 2, I6ike 4
punktidest 1, 2, 4, 5 ja 7, § 28,'§ 31, maakatastriseaduse § 18" I16ikest 1 § 182 Idikest 2,
Rae Vallavolikogu 21.056.2013 etsusega nr 462 kehtestatud Rae valla uldplaneeringust;
Rae Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega nr 121 kehtestatud Rae kila Loopera
pereelamute grupifjaskeskuse detailplaneeringu | etapist, Rae Vallavolikogu 15.06.2021
maarusest nr 73 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri“, Rae Vallavolikogu 02.12.2025 otsuse
nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise
otsustusdiguse’delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja taotleja taotlusest ning
olles tutvtmud, kerralduse lisaks 1 oleva skeemiga, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega
nr 121 kehtestatud Rae kula Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu
| etapiga kavandatud hoonete ehitusprojektide koostamiseks jargmiselt:

1.1. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (tahis DP2 M) krundipositsioonidel 55-58
maarata kruntide hoonestusalade asukohad vastavalt korralduse lisa 1
skeemil 1 kollase joonega tahistatule.

1.2. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (tahis DP2 M) krundipositsioonidel 55-58
on lubatud hoonete katusekalded vahemikus 15°-30°.



1.3. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (tdhis DP2 M) krundipositsioonidel 55-58
on piirdeaia rajamine lubatud hoonestusala piires. Piirdeaed vaib olla kuni 1,5
m kdrgune. Lubatud on rajada puidust lattaed vai vorkpiire.

1.4. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (tahis DP2 M) krundipositsioonidele 55-58
on kanalisatsioonirajatisena lubatud kasutada kogumismahutit voi isikliku
majapidamise reoveepuhastit (biopuhastit). Septikute kasutamine on keelatud.
Biopuhasti rajamine on lubatud uUksnes juhul, kui see ei too kaasa
naaberkinnistutele puurkaevu rajamise véimatust.

1.5. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (tahis DP2 M) krundipositsioonidel 55-58
tuleb parkimine lahendada oma kinnistu piires.

1.6. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (tahis DP2 M) krundipositsioonidele.55-58
juurdepaas toimub avalikult kasutatavalt Ees-Loopera teelt, mis asub Loopera
tee L5 kinnistul (registriosa 244750; katastritunnus 65301:001:6341;\omanik
Rae vald), Ule Loopera tee kinnistu (registriosa 5025302pkatastritunnus
65301:002:0289) ja Loopera tee L1 Kkinnistu (registriosa *8366802;
katastritunnus 65301:002:0299) ning Pirita-Ulemiste _Kanal“\katastriliksuse
(registriosa 11867902; katastritunnus 65301:002:0007).\ Juurdepaasutee
kasutamise tingimused tuleb juurdepaasutee alla jadyvate erakinnistute omanike
ja juurdepaasutee kasutaja vahel eraldi kokku leppidat

1.7. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (tahis DR2.M), krundipositsioonidelt 55-58
on sademevee juhtimine ja valgumine kdrval\asuvatele kinnistutele (kaasa
arvatud Pirita-Ulemiste kanal) keelatud.

1.8. Detailplaneeringu krundijaotusplaani.(tahis"BP2 M) krundipositsioonidel 55-58
tuleb prugikonteinerite asukoht kavandada,varjatud kujul soovitavalt kinnistupiiri
lahedusse vastavale kdvakattega alusele, kuid kinnistupiirile mitte lahemale kui
3 m.

1.9. Detailplaneeringu krundijdotusplaani (tahis DP2 M) krundipositsioonide 55 ja 56
maa kasutamise otstagbeks tuleb maarata 100% elamumaa.

Korraldus joustub teatayakstegemisest.

Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtules halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

lallkirjastatud digitaalselt/
lallkirjastatud digitaalselt/
Gerli\Lehe
vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
. detsembri 2025
korraldusega nr

Rae Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega nr 121 kehtestatud Rae kiila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioonidel 55-58 toodud

hoonestusalade tapsustamine

Loometsa
65301:001:4807

/

65301:001-4806

Loopere
65301:002:0137

Skeem 1. Rae kila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi krundijaotusplaani (tahis DP2 M) krundipositsioonidel 55-58 toodud kruntide hoonestusalade tapsustamine

TINGMARGID
Kataster

o)

Kinnistu

=
Hoonestusala

Moot

<>

Juurdepaas

Veekogu véond

[ ranna véi kalda plirangud

[ kaitsmata pohjaveega ala

Transport voond
lennuvilja kaitsevoond

raudtee katsevoond

teega seotud piirangud

“1 navigatsioonimarkidega sectud piirangud

Maaparandusvoond

[ maaparandushoiu piirangud
[ ranna véi kalda plirangud
[7] eesvoolu katsevoond

Gaas voond
[ gaasipaigaldise kaitsevoond

Elekter voond
El elektripaigaldise kaitsevoond

30 60 120 Meeter

§ I RN W N NN SN




